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ANEXO III

(Anexo X da Instru¢do Normativa RFB n° 1.467, de 22 de maio de 2014.)

Relagdo de Documentos

Ato Cadastral

Caracteristica, situacio,
origem ou outro elemento
relevante

Documentacio apta a comprovar o fato ou situacio (lista alternativa e ndo exaustiva)

1. Inscricao

1.1 Primeira inscrig¢ao de
imovel nao cadastrado -
propriedade

1.1.1 Certidao do Registro Imobiliario;

1.1.2. Escritura publica ou particular de transferéncia do imével, tais como escritura de compra e
venda, de doagdo, de dacdo em pagamento, de permuta, de divorcio com partilha, com a
comprovagdo do registro no Cartorio de Registro de imoveis (CRI);

1.1.3 Escritura publica de inventario e partilha ou de inventario e adjudicagao;

1.1.4 Cartas de sentencas, formais de partilha, cartas de adjudicagcdo, de alienacdo ou de
arrematagao, certidoes, mandados, alvards e documentos semelhantes extraidos de autos de processo
judicial;

1.1.5 Titulo de propriedade emitidos por entidade da Administragao Publica;

1.1.6 Escritura ou contrato com incorporacdo do imdvel ao patrimdnio de pessoa juridica ou, ainda,
distrato com a destinagdo do imovel apos a extingdo da pessoa juridica, com a comprovagao do
registro no CRI.

Obs.: Os formais de partilha, as escrituras onde ocorra partilha, os distratos de extingdo de pessoas
juridicas ou outros documentos equivalentes sao aptos a que se inscreva o imével rural na totalidade
de sua 4rea. Nessas situacdes, os beneficidrios devem configurar como condominos ou
compossuidores, a menos da comprovacgao da delimitagcdo no titulo das partes partilhadas e, assim,
que cada beneficidrio passou a ser titular de uma parcela, conforme defini¢ao do § 2° do art. 2° desta
Instrucdo Normativa.
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Ato Cadastral

Caracteristica, situacio,
origem ou outro elemento
relevante

de de J)

Documentacio apta a comprovar o fato ou situacio (lista alternativa e nio exaustiva)

1. Inscricao

1.2 Primeira inscri¢ao de
imével ndo cadastrado — posse
a justo titulo

1.2.1 Escritura publica de transferéncia do imdvel, que nao foi levada ao registro imobiliario, tais
como escritura de compra e venda, de doagdo, de dacdo em pagamento, de permuta, de divorcio com
partilha, de compromisso de compra e venda, sua cessdo ou promessa;

1.2.2 Escritura publica de constituicdo de usufruto registrada no CRI;

1.2.3 Sentenca judicial ou acordo homologado judicialmente que constituiu ou reconheceu o
usufruto em razdo de direito de familia;

1.2.4 Escritura publica ou particular de alienagdo fiducidria em garantia, registrada no CRI;

1.2.5 Escritura ou contrato particular de transferéncia do imovel, com os elementos necessarios a
inscrigdo no Cafir (qualificagcdo das partes e descricao do imovel, com a indica¢ao da area, limites
e/ou confrontantes), acompanhado da comprovagao da forma como o alienante adquiriu o imével;
1.2.6 Titulo de posse emitido pela Unido (Incra, Ministério do Desenvolvimento Agrario...) ou por
o6rgao de terras dos Estados e do DF;

1.2.7 Escritura ou contrato com incorporagao do imovel ao patrimonio de pessoa juridica ou, ainda,
distrato com a destinagdo do imovel apos a extingdo da pessoa juridica, que ndo foi levado ao
registro imobiliario, com a comprovagao do direito da propriedade do titular anterior.

Obs.: Nas hipoteses 1.2.5 e 1.2.7, caso o documento apresentado seja escritura ou contrato
particular, para facilitar a comprova¢ao da cadeia de aquisi¢des do imdvel rural, pode-se preencher o
Anexo V a esta Instru¢ao Normativa.

1. Inscrigao

1.3 Primeira inscrigao de
imovel nao cadastrado —
dominio util

1.3.1 Certidao do Registro Imobilidrio;

1.3.2 Escritura, formal de partilha, testamento ou escritura publica de inventario comprovando
constitui¢do ou transferéncia da enfiteuse, com a comprovagao de registro no CRI;

1.3.3 Certidao da Secretaria do Patrim6nio da Unido, em caso de terreno de marinha.
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Ato Cadastral

Caracteristica, situacio,
origem ou outro elemento
relevante

de de J)

Documentacio apta a comprovar o fato ou situacio (lista alternativa e nio exaustiva)

1. Inscricao

1.4 Por aquisi¢ao de area
parcial

1.4.1 Todos os documentos citados nos itens anteriores, com a comprovagdao de que a parte do
imovel que foi adquirida ¢ uma parcela, conforme definicdo do § 2° do art. 2° desta Instrucdo
Normativa, ou seja, uma parte de terra cujos limites e confrontagdes estejam devidamente descritos
no documento que formaliza sua existéncia, que ndo apresente interrupcdes fisicas ou de direito em
sua extensao.

Obs.: Caso a aquisi¢dao ndo corresponda a uma parcela, devera ser providenciada alteragao de dados
cadastrais no Nirf de origem para informar o adquirente da fra¢do ideal como condémino (se o titulo
foi registrado no CRI) ou como compossuidor (no caso de posse a justo titulo). Se nao existia Nirf
de origem, devera ser providenciada a inscri¢ao cadastral do tipo primeira inscricdo em condominio
OU COmposse.

1. Inscrigao

1.5 Por imissdo prévia ou
desapropriacao por PJ de
direito publico. Aquisi¢ao por
PJ direito publico ou por
entidade imune.

1.5.1 Certidao do Registro Imobilidrio;

1.5.2 Auto de imissao prévia na posse;

1.5.3 Sentenca judicial de desapropriacao;

1.5.4 Escritura publica de desapropriagao, tendo como expropriante uma PJ de Direito Publico;

1.5.5 Escritura publica de transferéncia do imével, tendo como adquirente uma PJ de Direito Publico
ou uma Entidade Imune.

1. Inscricao

1.6 Imissdo prévia ou
desapropriacao por PJ de
direito privado

1.6.1 Certidao do Registro Imobilidrio;

1.6.2 Auto de imissdo prévia na posse;

1.6.3 Sentenca judicial de desapropriacao;

1.6.4 Escritura de desapropriagdo, tendo como expropriante uma PJ de Direito Privado.

1. Inscricao

1.7 Arrematacdo em hasta
publica

1.7.1 Certidao do registro imobiliario;
1.7.2 Carta de arrematacao.
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Ato Cadastral

Caracteristica, situacio,
origem ou outro elemento
relevante

de de J)

Documentacio apta a comprovar o fato ou situacio (lista alternativa e nio exaustiva)

1. Inscricao

1.8 Do imodvel em condominio
Ou em composse

1.8.1 Todos os documentos citados nos itens anteriores, com o percentual de participacdo de cada
condomino ou compossuidor na coisa comum e com a documentacdo que comprove a qualificagdo
ou n° de inscricdo no CPF/CNPJ dos condéminos/compossuidores.

1. Inscrigao

1.9 Do imo6vel do espolio

1.9.1 Todos os documentos citados nos itens anteriores, com a comprovagao da morte do titular.

Obs.: A cessdo de direitos hereditarios, que so pode ser feita por escritura publica, ndo ¢ documento
habil a inscricao do imovel rural no Cafir em nome do cessionario. Nessa situa¢dao, o imével devera
ser inscrito em nome do espdlio, na totalidade de sua area, até que seja realizada a partilha ou
adjudicacdo do bem em inventario judicial ou extrajudicial. Ap6s a partilha, caso ndo seja realizada a
delimitacdo das partes adquiridas no formal de partilha ou escritura publica de inventario e partilha,
o imodvel passard para o condominio ou composse formado pelos sucessores que receberam fragao
ideal como pagamento de meag¢ao, heranga ou legado.

2. Alteragao de
Dados Cadastrais

2.1 Desmembramento

2.1.1 Certidao do Registro Imobilidrio;

2.1.2 Documento de alteragdo grafica da parcela, com a comprovacao da transferéncia dos direitos
sobre a parcela desmembrada a pessoa distinta;

2.1.3 Titulo de transferéncia da propriedade ou posse com a delimitagdo da parcela;

2.1.4 Quaisquer dos documentos citados nos itens 1.1 a 1.7, com a comprovagdo de que a area
transferida a pessoa distinta ndo ¢ inferior a area de uma parcela, conforme definicdo do § 2° do art.
2° desta Instru¢ao Normativa.

2. Alteragdo de
Dados Cadastrais

2.2 Anexacao

2.2.1 Quaisquer documentos citados nos itens 1.1 a 1.7, com a comprovagao ou declaragdo de que a
area adquirida ¢ limitrofe a area ja pertencente ao adquirente, cumprido o requisito de que a area
anexada ndo seja inferior & area de uma parcela, conforme defini¢do do § 2° do art. 2° desta
Instrucdo Normativa.
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Ato Cadastral

Caracteristica, situacio,
origem ou outro elemento
relevante

Documentacio apta a comprovar o fato ou situacio (lista alternativa e nio exaustiva)

2. Alteracao de
Dados Cadastrais

2.3 Transmissao, a qualquer
titulo, por alienacdo da
propriedade ou dos direitos a
ela inerentes

2.3.1 Quaisquer documentos citados nos itens 1.1 a 1.7.

Obs.: Quando a transmissdo se referir a direitos sobre a totalidade da area do imoével, devera ser
apresentada uma solicitagcdo de Alteracdo de Titularidade por Alienagdo Total.

2. Alteracao de
Dados Cadastrais

2.4 Cessdo de direitos

2.4.1 Escritura publica ou particular de cessao de direito ou sua promessa, acompanhado da
comprovacgdo da forma como o cedente adquiriu os direitos cedidos;

Obs.: As cessdes de direitos sobre o imovel rural s6 sdo informadas ao Cafir quando importem
transferéncia ou constituicdo de posse sem subordinacao, posto que a posse com subordinacao nao ¢
posse tributavel. Em caso da transferéncia dos direitos de posse sobre a totalidade da area, devera ser
apresentada uma solicitacdo de Alteracao de Titularidade por Alienacao Total.

2. Alteragao de
Dados Cadastrais

2.5 Constitui¢ao de reservas
ou usufruto

2.5.1 Escritura publica de constituicao de usufruto registrada no CRI;

2.5.2 Sentenga judicial que constituiu ou reconheceu o usufruto em razao de direito de familia;

2.5.3 Escritura publica ou particular de alienagado fiduciaria em garantia, registrada no CRI;

2.5.4 Outros escritos publicos, particulares, judiciais ou administrativos que comprovem a
constitui¢ao de reservas, Onus ou restricdes sobre o imovel.

Obs.: As reservas, Oonus ou restricoes sobre o imovel rural s6 sdo informadas ao Cafir quando
importem transferéncia ou constituigdo de posse sem subordinagdo, posto que a posse com
subordinacdo ndo € posse tributdvel. Em caso da transferéncia dos direitos de posse sobre a
totalidade da 4area, deverd ser apresentada uma solicitagdo de Alteracdo de Titularidade por
Alienagao Total.
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Ato Cadastral

, de

Caracteristica, situacio,
origem ou outro elemento
relevante

de de J)

Documentacio apta a comprovar o fato ou situacio (lista alternativa e nio exaustiva)

2. Alteracao de
Dados Cadastrais

2.6 Sucessao causa mortis

2.6.1 Termo de compromisso de inventariante, apenas para informar a condi¢ao de espdlio e os
dados de qualificacdo do inventariante;

2.6.2 Escritura publica de inventario e partilha ou de inventario e adjudicagao;

2.6.3 Formal de partilha ou carta de adjudicacao.

Obs.: A cessdo de direitos hereditarios, que s6 pode ser feita por escritura publica, ndo ¢ documento
habil a alteracdo de dados cadastrais no Cafir com o intuito de se informar o cessionario como titular
de imodvel rural. Nessa situagdo, o imdvel deverd continuar inscrito em nome do espolio, na
totalidade de sua area, até que seja realizada a partilha ou adjudicacdo do bem em inventario judicial
ou extrajudicial. Apds a partilha, caso ndo seja realizada a delimitacdo das partes adquiridas no
formal de partilha ou escritura publica de inventario e partilha, o imével passara para o condominio
ou composse formado pelos sucessores que receberam fragdo ideal como pagamento de meacao,
heranga ou legado.

2. Alteragao de
Dados Cadastrais

2.7 Desapropriacdo ou imissao
prévia na posse do imovel
rural por pessoa juridica de
direito publico ou pessoa
juridica de direito privado
delegataria ou concessiondria
de servico publico

2.7.1 Certidao do Registro Imobilidrio;

2.7.2 Auto de imissao prévia na posse;

2.7.3 Sentenga judicial de desapropriagao;

2.7.4 Escritura publica de desapropriacao, tendo como expropriado uma PJ de Direito Publico ou PJ
de Direito Publico;

2.7.5 Escritura publica de transferéncia do imével, tendo como adquirente uma PJ de Direito Publico
ou uma Entidade Imune.

Obs.: Os documentos citados neste topico ndo sdo aptos a transferéncia de titularidade do Nirf em
nome do expropriado/alienante para o expropriante/adquirente, posto que para estas situagdes ¢
vedada a transferéncia de titularidade do Nirf por alienagdo total.
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Ato Cadastral

, de

Caracteristica, situacio,
origem ou outro elemento
relevante

de de J)

Documentacio apta a comprovar o fato ou situacio (lista alternativa e nio exaustiva)

2. Alteracao de
Dados Cadastrais

2.8 Retificacao ou alteracao de
area, inclusive quando parte
do imovel passa a integrar
zona urbana do municipio

2.8.1 Certidao do registro imobiliario;
2.8.2 Documento que comprove a alteragdo grafica da parcela;
2.8.3 Certidao expedida por orgao judicial ou administrativo competente.

2. Alteracao de
Dados Cadastrais

2.9 Constituicao, alteracao ou
extingdo de condominio ou
composse

2.9.1 Todos os documentos citados nos itens 1.1 a 1.7, com o percentual de participagdo de cada
condomino ou compossuidor na coisa comum e com a documentag¢do que comprove a qualificacdo
ou n° de inscricdo no CPF/CNPJ dos condéminos/compossuidores;

2.9.2 Documento registrado em cartério, quando houver matricula para o imével, ou carta de
sentenca judicial comprovando a extingdo do condominio.

2. Alteragao de
Dados Cadastrais

2.10 Alteragao na condicao de
imunidade ou isencao

2.10.1 Declaragao do titular na forma do Anexo VII a esta Instru¢do Normativa.

2. Alteragdo de
Dados Cadastrais

2.11 Alteracao de endereco de
intimac¢ao e de endereco de
localizagao, inclusive nos
casos de criacao, fusao,
desmembramento, alteragao de
limites e extingao de
municipios

2.11.1 Declaragao do titular;

2.11.2 Documento que comprove a criacdo, extingdo ou alteragdo dos limites de Municipios,
acompanhado de levantamento realizado por 6rgdo competente dos iméveis rurais localizados nas
novas areas municipais demarcadas.

2. Alteragao de
Dados Cadastrais

2.12 Alteragao de outros dados
constantes do Cafir

2.12.1 Declaragdo do titular ou outros meios de prova admitidos em direito

3. Alteragao de
Titularidade por
Alienacao Total

3.1 Para transferéncia da area
total do imovel

3.1.1 Quaisquer dos documentos citados nos itens 1.1 a 1.3 e nos itens 2.4 a 2.6, com a comprovagao
de que os direitos transferidos referem-se a totalidade da area do imovel.
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Ato Cadastral

Caracteristica, situacio,
origem ou outro elemento
relevante

Documentacio apta a comprovar o fato ou situacio (lista alternativa e nio exaustiva)

4. Cancelamento

4.1 Por transformagao em
imovel urbano

4.1.1 Certidao do Registro Imobilidrio;
4.1.2 Certidao ou certificado do cadastro urbano, comprovando que toda a area do imével rural
encontra-se na zona urbana do Municipio.

4. Cancelamento

4.2 Por imissao prévia na
posse ou desapropriagdo por
PJ de Direito Publico ou
Aquisi¢ao por PJ de Direito
Publico ou Entidade Imune

4.2.1 Certidao do Registro Imobilidrio;

4.2.2 Auto de imissao prévia na posse;

4.2.3 Sentenga judicial de desapropriagao;

4.2 .4 Escritura publica de desapropriacao, tendo como expropriante uma PJ de Direito Publico;

4.2.5 Escritura publica de transferéncia do imével, tendo como adquirente uma PJ de Direito Publico
ou uma Entidade Imune.

4. Cancelamento

4.3 Por imissao prévia na
posse ou desapropriagdo por
PJ de Direito Privado

4.3.1 Certidao do Registro Imobilidrio;

4.3.2 Auto de imissdo prévia na posse;

4.3.3 Sentenga judicial de desapropriacao;

4.3.4 Escritura publica de desapropriacao, tendo como expropriante uma PJ de Direito Privado;

4. Cancelamento

4.4 Perda da propriedade em
decorréncia de arrematacao
em hasta publica

4.4.1 Certidao do registro imobiliario;
4.4.2 Carta de arrematagao.

4. Cancelamento

4.5 Perda da propriedade
reconhecida em sentenga
declaratéria de usucapido

4.5.1 Certidao do Registro Imobilidrio;
4.5.2 Sentenca judicial.
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Ato Cadastral

Caracteristica, situacio,
origem ou outro elemento
relevante

, de

de de J)

Documentacio apta a comprovar o fato ou situacio (lista alternativa e nio exaustiva)

4. Cancelamento

4.6 Renuancia ao direito de
propriedade

4.6.1 Certidao do Registro Imobilidrio;
4.6.2 Escritura publica de rentincia, com a comprovagao do registro no CRI.

Obs.: Obrigatdrio o preenchimento da Declaracdo no modelo previsto no Anexo VII a esta Instrucao
Normativa. Caso o pedido seja apresentado pelo aplicativo disponivel no sitio da RFB na internet, a
declaragdo serd inserta no corpo do Decir.

4. Cancelamento

4.7 Duplicidade de Inscri¢ao
Cadastral

4.7.1 Certidao em breve relatorio do Cartério de Registro de Imoveis, indicando a relagdo dos
imdveis pertencentes ao titular, ou, se for o caso, certiddo negativa da existéncia do registro
imobiliario;

4.7.2 Documentos que comprovem a existéncia de dois ou mais Nirfs para um mesmo imével rural.

4. Cancelamento

4.8 Inscrigdo indevida

4.8.1 Certidao negativa do Cartorio de Registro de Imdveis que comprove a inexisténcia do registro
imobiliario para o imdvel rural ou, se o interessado for titular de outros iméveis rurais matriculados,
certiddo me breve relatorio, indicando a relagdo de imdveis desta pessoa.

Observacdes:

1. A solicitagdo da certidao devera ser feita conforme quesito que esclareca ao registrador que a
certiddo devera se referir a quaisquer registros, averbagdes e atos existentes na serventia em nome
do interessado, em qualquer tempo;

2. Obrigatério o preenchimento da Declaragdo no modelo previsto no Anexo IX a esta Instrugdo
Normativa.
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Ato Cadastral

Caracteristica, situacio,
origem ou outro elemento
relevante

,de de de J)

Documentacio apta a comprovar o fato ou situacio (lista alternativa e nio exaustiva)

4. Cancelamento

4.9 Anexacao de area total

4.9.1 Quaisquer documentos citados nos itens 1.1 a 1.7 e nos itens 2.4 a 2.6, com a comprovagao de
que a area alienada foi anexada a area limitrofe pertencente ao adquirente;

Obs.: A anexagdo de area total, fato que enseja o cancelamento da inscricdo do imével rural que teve
sua area anexada a de outro imoével rural, ¢ presumida quando se comprova a transferéncia da
titularidade da area total e o acréscimo correspondente de area no imovel rural limitrofe.

5. Reativacgao

5.1 Com a finalidade de
desfazer ato cadastral de
cancelamento

5.1.1 Quaisquer documentos que comprovem que o cancelamento da inscricao cadastral foi um ato
indevido
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GLOSSARIO

O presente glossario tem a finalidade de esclarecer alguns termos utilizados neste Anexo, sem ter a inten¢do de esgotar ou ser a Unica interpretagao possivel

sobre o documento indicado.

Certidao do Registro Imobiliario

E a certificacdo pelo Cartério de Registro de Imoveis de situagdo ou fato
constante dos livros ou documentos arquivados na serventia. Pode ser
expedida em inteiro teor, em resumo ou em breve relato ou, ainda, ter os
atributos de negativa, expedida conforme quesitos ou referentes a periodos de
tempo.

Certiddo em inteiro teor

Extracdo por meio datilografico ou reprografico da transcricdo ou das
anotacdes (registros e averbagdes) na matricula do imovel.

Certidao em resumo ou simplificada

Certidao expedida com as principais informagdes da transcrigdo ou da
matricula: identificacdo do imoével, proprietario e/ou titulares de direitos
reais, confrontantes, Onus, restri¢des e inscrigdes nos cadastros imobiliarios
do Municipio, se urbano, ou do Incra, se rural.

Certidao em breve relato ou em relatorio

Certidao expedida com resumo das anotacdes constantes da matricula ou das
informagdes que foram solicitadas, constituindo-se em um breve relato do
que foi solicitado

Certiddo quinquenaria, quinzenaria, vintendria, trintenaria.

E a certiddo que descreve os atos praticados nos ultimos 5, 15, 20 ou 30 anos,
respectivamente.

Certidao conforme quesitos

E uma forma de se solicitar informagao ao 6rgao de registro, levantando-se
quesitos a serem esclarecidos por meio da certiddo, que pode ser fornecida
em inteiro teor, em resumo ou em breve relato

Certidao Negativa E a certiddo que atesta a inexisténcia de um ato, fato ou documento no 6rgao
de registro
Escritura publica E a formalizacdo de ato ou negocio juridico por escrito realizado por um

tabelido ou notario. A escritura publica ¢ lavrada no livro de notas, do qual ¢
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extraido o traslado.

Escrituras ou Contratos Particulares

E a formaliza¢do de ato ou negdcio juridico por escrito realizado entre as
partes, sem a intervengdo de um tabelido. Exceto nas situacdes autorizadas
por lei, tais como nos contratos celebrados no Sistema Financeiro
Habitacional (SFH), na instituicdo de alienacdo fiducidria, na doagdo, na
promessa ou compromisso de compra e venda, sua cessao ou promessa de
cessdo, na constituicdo de sociedade, na partilha homologada judicialmente,
a escritura publica ¢ essencial a validade dos negocios juridicos que visem a
constitui¢do, transferéncia, modificagdo ou renuncia de direitos reais sobre
imoéveis de valor superior a trinta vezes o maior salario minimo vigente no
Pais.

Obs.: As situacdes descritas acima como as que sdo admissiveis o escrito
particular ndo sdo exaustivas, cabendo aquele que apresentar escrito
particular em outras situacdes indicar a legislacdo que o admite.

Carta de Sentenca

Sao copias autenticadas dos autos do processo judicial, com termos de
abertura, encerramento, relacdo dos documentos e outros esclarecimentos,
expedidos conforme as orientagdes de cada tribunal, com a finalidade de que
se cumpra o que se decidiu no processo judicial.

Podem ser considerados tipos especiais de cartas de sentenga, que geralmente
envolvem direitos sobre bens imoéveis, os formais de partilha, as cartas de
adjudicagdo, de alienacdo e de arrematacdo, os mandados de registro, de
averbacao e de retificagao etc.

Obs.: No Estado de Sao Paulo, ¢ autorizada a emissao da carta de sentencga
pelos servigos notarias (cartérios de notas), conforme art. 213 do Provimento
n°® 58/89 — Corregedoria Geral de Justica do Tribunal de Justica. E possivel
que essa pratica também seja adotada em outras unidades da federagao.




(F1. 13 do Anexo III da Instru¢do Normativa RFB n® ,de de de )

Formal de Partilha E o titulo executivo expedido em agdes como de inventdrio, separagdo,
divorcio, anulagdo ou nulidade de casamento, que indica os bens que
couberam ao beneficiario indicado no formal.

Carta de Arrematacao em Hasta Publica E o titulo executivo expedido nas agdes de execugdo onde ocorreu a hasta
publica, que comprova a aquisicdo de propriedade pelo arrematante e serve
como titulo habil a ser levado ao registro de imoveis.




